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YERLESIK OLMAYANLARA KONUT ve iSYERI SATISLARINDA KDV
ISTISNASI

Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarm ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz
olarak Tirkiye’ye getirilmek kaydiyla, calisma veya oturma izni alarak alt1 aydan daha fazla
yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gercek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci
vasttasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri
katma deger vergisinden istisnadir.

1- Istisna Kapsamina Giren Tasinmazlar:

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi i¢in; konut veya is yeri
olarak insa edilen binanin yap1 ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir vaziyette
fiillen teslim edilmesi sarttir. Yap1 ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans, apart daire,
devre miilk ve benzeri olarak tanimlanan konut veya is yerleri istisna kapsaminda
degerlendirilir.

Konut veya i yerini insa eden miikellefin yapacagi ilk teslimde uygulanir. Konut veya is
yerinin inga edenlerden satin alinarak bir bagkasina satilmasi halinde yapilan konut veya is
yeri teslimi ilk teslim olarak degerlendirilmez.

2- Istisnadan Yararlanacak Alicilar:
Istisnadan asagida sayilan alicilar yararlanabilir:

— Calisma veya oturma izni alarak alt1 aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslari,

— Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler,

— Kanuni ve is merkezi Tirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci
vasitastyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar

3- Bedelin doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmesi:

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi i¢in, bedelin en az %50’sinin
satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kismmimn da en geg¢ bir yil igerisinde
alict tarafindan veya belli sartlarla alic1 disindakilerce yurt diginda bulunan dovizin,
Tiirkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi saticiya ddenmesi gerekir.

Yurt diginda bulunan dovizin Tiirkiye’ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi de miimkiin
olup, bu durumda dovizin Tiirkiye’ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik idaresinden
alman belgeler kullanilir.

Yurt disindan doviz olarak getirilen bedelin satictya Tirk Lirasi olarak 6denmesi de
miimkiindiir.

Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is yerine iliskin bedelin en az %50’sinin
satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kismmin da en geg bir yil icerisinde
alic1 tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye getirilerek satictya 6denmemesi halinde zamaninda
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tahsil edilmeyen vergi, satici ile birlikte alicidan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte
aranir.

4- listisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin ii¢c yil icerisinde elden
cikarilmasi:

Istisna kapsaminda teslim alman konut veya is yerinin ii¢ yil icerisinde elden ¢ikarilmasi
halinde isitisna uygulmasi dolayisiyla zamaninda tahsil edilmeyen vergi, gecikme faiziyle
birlikte tapu isleminden Once elden c¢ikaran tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi
dairesine 6denir.
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